Teine lugemine
12.02.2014.a.

462 SE 11

Muudatusettepanekute loetelu
korteriomandi- ja Korteriiihistu seaduse eelnou juurde

1. Paragrahvi 17 16ige 1 muudetakse ja sdnastatakse jargnevalt:
,»(1) Korteriiihistul on pohikiri.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

2 . Muuta eelndu § 10 1g 2 p 3 ja sOnastada see jargmiselt:

,,3) voorandamisest saadav tulu jaotatakse korteriomanike vahel vastavalt korteriomandi
kaasomandi osa suurusele voi kulutatakse maistlikult korteriomandi kaasomandi osa
korrashoiuks voi parendamiseks..

Oiguskomisjon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT

3. Téaiendada eelndu uue paragrahviga 18, muutes vastavalt paragrahvide numeratsiooni,
jérgnevas sOnastuses:

,»$ 18. Korteriiihistu vara

(1) Korteritihistu voib omandada pdhikirjaliste lilesannete tiitmiseks vajalikku vara.
Korteriiihistu vara tekib tema litkmete osamaksudest, iihistu tegevusest saadavast tulust ja
muudest laekumistest.

(2) Korteritihistu ei saa omandada korteriomandit, mille eseme motteliste osade
majandamiseks ta on asutatud, kui sellega korteritihistu litkkmete arv vidheneb alla kolme.
(3) Korteriiihistul on osakapital, mis moodustub korteriiihistu liikmete osamaksudest ning ei
voi olla viiksem korteriiihistu asutamise aasta majandustegevuse aastakava tihe kuu
eeldatavatest kuludest.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA
Ettepanek ei kuulu héiletamisele vastavalt RKKTS § 106 loikele 2

4. Paragrahvi 22 16ige 5 muudetakse ja sdnastatakse jargnevalt:
,(5) Uldkoosolekul voib osaleda korteriomanik ise vdi tema esindaja, kelle esindusdiguse
olemasolu on notariaalselt kinnitatud dokumendiga tdestatud. Lihtkirjaliku volituse
esindusoiguseks voib korteriomanik anda ainult oma perekonnaliikmeile, korteri iitirnikule
vOi sama korteritihistu monele teisele liikkmele. Esindaja osavott iildkoosolekust ei vota
korteriomanikult digust osaleda iildkoosolekul. Korteriiihistu pohikirjaga voib ette ndha sama
isiku poolt esindatavate korteriomanike tilemmaéra.*
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Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

5. Paragrahvi 23 16ige 1 muudetakse ja sdnastatakse jargnevalt:

,»(1) Kui korteriomanike tildkoosolek on kdesoleva seaduse § 20 16ike 2 jargi otsustusvoimetu,
kutsub juhatus sama paevakorraga kokku uue tildkoosoleku, mis on otsustusvoimeline
osalejate arvust olenemata kui korteriiihistu pohikirjas pole sdtestatud teisiti. Sellele asjaolule
tuleb iildkoosoleku kutses viidata.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

6. Muuta eelndu § 23 Ig 2 ja sOnastada see jargmiselt:
,»(2) Uue tildkoosoleku kokkukutsumise teade saadetakse otsustusvoimetuks osutunud
iildkoosoleku toimumisest arvates kiimne péeva jooksul, ent mitte varem kui kahe pieva

pérast.*.

Oiguskomisjon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT

7 . Muuta eelndu § 29 Ig 3 ja sOnastada see jargmiselt:

,»(3) Korteriiihistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise ndude esitamise tdhtaeg on 60 pieva
otsuse vastuvotmisest arvates.*.

Oiguskomisjon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT

8. Paragrahvi 31 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargnevalt:

,»(2) Eriomandi eseme korras hoidmisel on korteriomanik (individuaalse kiitte-voi
kiitteregulatsiooniseadme olemasolul) muu hulgas kohustatud hoidma sellist temperatuuri ja
Ohuniiskust, mis hoiab dra kaasomandile ja teistele eriomanditele voimaliku kahju
tekitamise.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

9. Paragrahvi 34 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse alljargnevalt:

(1) Korteriomandite eset valitsetakse seadusest, korteriiihistu pohikirjast, korteriomanike
kokkulepetest ja korteriomanike huvidest 1dhtudes.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT



10 Paragrahvi 35 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse alljargnevalt:

,»(1) Korteriomandi kaasomandi osa eseme tavapirase valitsemise kiisimuste iile otsustavad
korteriomanikud tildkoosolekul osalejate hddlteenamuse alusel, kui korteritihistu pohikirjas ei
ndhta ette rangemaid ndudeid.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

11. Tsiendada eclndu uue paragrahviga 40, muutes vastavalt jargnevate paragrahvide
numeratsiooni, alljirgnevas sdnastuses:

»3$ 40. Majandamiskulud

(1) Majandamiskulud kéesoleva seaduse tdhenduses on korteriiihistu vajalikud kulud
eluruumide ja nende pindala osatéhtsusele vastava elamu ja elamu iimbruse osa hoolduseks ja
remondiks ning tasu korteriiihistu poolt elamu majandamiseks osutatud ja ostetud teenuste
eest, sealhulgas energiaauditi ja energiamargise tellimise eest, arvestatuna eluruumi iildpinna
ithe ruutmeetri kohta, kui korteriiihistu pohikirjas ei sitestata teisiti.

(2) Eluruumi hoolduseks kiesoleva seaduse tihenduses loetakse toid, millega hoitakse elamu
kasutuskolblikus seisukorras ja tagatakse elamu timbruse korrashoid. Eluruumi remondiks
kéesoleva seaduse tihenduses loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide voi nende
osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist voi ennistamist. Remondi kéigus voib tosta
elamu heakorrataset ning paigaldada tdiendavaid seadmeid.”

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

12 . Paragrahvi 40 16ige 3 muudetakse ja sonastatakse alljargnevalt:

,»(3) Korteriiihistu juhatus voib korteriomaniku digustatud taotlust arvestades vabastada
korteriomaniku kas osaliselt voi tédielikult teatud majanduskulude kandmisest.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA
Ettepanek ei kuulu héiletamisele vastavalt RKKTS § 106 loikele 2

13. Paragrahvi 41 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse alljargnevalt:

,»(1) Korteriiihistu juhatus koostab korteriiihistu majandusaastaks majanduskava, mis koosneb
muuhulgas jargmistest osadest:

1) iilevaade kaasomandi eseme seisukorrast ja kavandatavatest toimingutest;

2) korteritihistu kavandatavad tulud ja kulud;

3) korteriomanike kohustuste jaotus majandamiskulude kandmisel;

4) reservkapitali ja remondifondi tehtavate maksete suurus;

5) kiituse, soojuse, vee- ja kanalisatsiooniteenuse, gaasi ning elektri prognoositav kogus ja
maksumus.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA



14. Paragrahvi 45 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse alljargnevalt:

,»(2) Juhatus voib keelduda teabe andmisest ja dokumentide esitamisest, kui on alust eeldada,
et see vaib tekitada olulist kahju teise korteriomaniku voi kolmanda isiku digustatud huvidele
voi kui on alust arvata, et korteriomanik kuritarvitab saadud teavet.*

Sotsiaaldemokraatliku erakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA
Ettepanek ei kuulu hiiletamisele vastavalt RKKTS § 106 l16ikele 2

15 Taiendada eelndu uue 8. jaoga, muutes jargnevate jagude numeratsiooni ja tdiendada

eelndu uute §-dega 48 ja 49, muutes jargnevate paragrahvide numeratsiooni, jargmises
sOnastuses:

,» 8. jagu

Vaidluste lahendamine ja jarelevalve

§ 48. Vaidluste lahendamine

Korteritiihistutest tulenevad vaidlused lahendatakse kéesolevas seaduses ja korteriiihistute
vaidekomisjoni seaduses sétestatud tingimustel ja korras.

§ 49. Jirelevalve

(1) Uldkoosolek teostab jirelvalvet juhatuse tegevuse iile. Selle iilesande tditmiseks vdib
iildkoosolek miirata revisjoni komisjoni vai audiitorkontrolli.

(2) Revidendiks vOi audiitoriks ei vOi olla mittetulundusiihingu juhatuse liige ega
raamatupidaja.

(3) Juhatuse litkmed peavad voimaldama revidendil vai audiitoril tutvuda koigi revisjoni voi
audiitorkontrolli labiviimiseks vajalike dokumentidega ning andma vajalikku teavet.

(4) Revidendid voi audiitorid koostavad revisjoni voi audiitorkontrolli tulemuste kohta
aruande, mille esitavad tildkoosolekule.*.

Eesti Keskerakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

16 Jatta eelndust vilja algteksti § 49, muutes vastavalt jargnevate §-de numeratsiooni.

Viljajdetav tekst:
»$ 49. Jirelevalve
Jarelvalvele kohaldatakse vastavalt mittetulundusiihingute seaduse §-s 34 sétestatut.*.

Eesti Keskerakonna fraktsioon
Juhtivkomisjon: JATTA ARVESTAMATA

17 Muuta eelndu § 51 ja sdnastada see jargmiselt:



»$ 51. Majandusaasta aruanne

(1) Kui korteriiihistu peab koostama majandusaasta aruande, kohaldatakse selle koostamisele,
esitamisele ja kinnitamisele vastavalt mittetulundusiihingute seaduse § 36 16igetes 1-4
mittetulundusiihingu majandusaasta aruande kohta sitestatut kéesolevas seaduses sitestatud
erisustega.

(2) Korteritihistu pdhikirjaga voib ette nidha korteriiihistu raamatupidamise aastaaruande
audiitorkontrolli kohustuse.

(3) Korteriiihistu majandusaasta aruandes margitakse lisaks muudele seaduses sitestatud
andmetele ka iga korteriomandi majandamiskulude suurus.

(4) Korteriiihistu esitab kinnitatud majandusaasta aruande koos vandeaudiitori aruandega, kui
audiitorkontroll on kohustuslik, korteriiihistute registrile kuue kuu jooksul majandusaasta
1dppemisest arvates. .

Oiguskomisjon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT

18 Tédiendada eelndu uue paragrahviga 86, muutes jargnevate §-de numeratsiooni,

jargmises sOnastuses:

»$ 86. Raamatupidamise seaduse muutmine

Raamatupidamise seadust tdiendatakse paragrahviga 43! jargmises sdnastuses:
,,§ 431, Korteriiihistu raamatupidamise erisused

Korteriiihistu raamatupidamise erisused on sitestatud korteriomandi- ja
korteritihistuseaduses. .

Oiguskomisjon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT

19 Muuta eelndu § 95 Ig 3 ja sOnastada see jargmiselt:

(3) Kéesoleva seaduse § 73 punktid 1-5, § 74, § 76 punkt 1, § 77 punktid 3 ja 4, § 78, § 81, §
82 punktid 1 ja 3, § 84 punkt 1, § 85 punkt 1, § 87 punktid 2 ja 3, § 88, § 89 punktid 1 ja 2,
§ 90 punkt 2 ning § 91 punktid 3, 6 ja 10 joustuvad iildises korras.

Oiguskomisjon
Juhtivkomisjon: ARVESTADA TAIELIKULT

Esitab diguskomisjon 10.02.2014.
Komisjoni ettepanek on teine lugemine 1dpetada.

(kinnitatud digitaalselt)

Marko Pomerants
oiguskomisjoni esimees



